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Proiect cofinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Capital Uman 2014-2020

Axa prioritara 6: EDUCATIE S| COMPETENTE

Prioritatea de investitii 10.iv: Imbundtdtirea utilitdtii sistemelor de educatie si formare pentru piata muncii, facilitarea
trecerii de la educatie la muncd si consolidarea sistemelor de educatie si formare profesionald si a calitdtii lor, inclusiv prin
mecanisme pentru anticiparea competentelor, adaptarea programelor de invdtdmant si crearea si dezvoltarea de sisteme
de invdtare bazate pe muncd, inclusiv sisteme de invdtare duale si de ucenicie.

Titlul proiectului: MIXT EDUCATIV PRIN STAGII DE PRACTICA

Contract POCU/633/6/14/130342 ____ Nr.inregistrare: 21823 din 29.10.2020

COD SMIS 2014+: 130342

NR. 05/din data de: 24.11.2020

SPECIFICATII TEHNICE PENTRU ACHZITIA DIRECTA
SERVICII INCHIRIERE SPATIU PROIECT

Nota: Specificatiile tehnice care indica o anumita origine, sursa, productie, un procedeu special, o
marca de fabrica sau comert, un brevet de inventie, o licenta de fabricatie, sunt mentionate doar
pentru identificarea cu usurintd a tipului de produs si nu au ca efect favorizarea sau eliminarea
anumitor operatori economici, sau a anumitor produse. Aceste specificatii vor fi considerate ca avand
mentiunea de ,,sau echivalent”.

Tntocmit: Achizitor:

Expert: Coordonator Activitati Partener Partener

SPECIALIST PLAN PROGRES

Nume: SPIRU VALENTIN ASOCIATIA PATRONILOR TULCEA

Data: 24.11.2020

CAPITOLUL 1: INFORMATII GENERALE
a) Informatii despre Achizitor
Achizitor: ASOCIATIA PATRONILOR TULCEA
Sediu social: Municipiul Tulcea, strada DEBARCADERULUI , nr.5, Hala Servicii si Depozitare, camera
nr.2, etj.1judet Tulcea
Punct de lucru proiect:
Telefon: 0240/536679, 0744333614 ;
E-mail: spiru.valentin@spiru.eu;
Persoana de contact: Expert Coordonator activitati Partener, Specialist Plan Progres, SPIRU VALENTIN

b) Date referitoare la contract:
Obiectul contractului: Servicii de inchirere de bunuri imobiliare proprii ;
Tip/servicii: de inchiriere spatiu proiect
Valoarea estimata a contractului cu TVA inclus este de: 49.980,00 lei.
Durata contractului: Perioada de implementare, maxim 30.10.2022.
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c¢) Documentele care insotesc oferta:
Certificat de fnregistrare a operatorului juridic, in copie conform cu originalul, pentru persoane
juridice.
Copie carte identitate, in copie conform cu originalul si copie dupa documentul ce dovedeste dreptul
de folosinta al spatiului propus spre inchiriere, pentru proprietari persoane fizice.
Declaratie privind neincadrarea in situatiile descrise de art. 14 si art. 15 din OUG 66/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind prevenirea, constatarea si sanctionarea neregulilor
aparute in obtinerea si utilizarea fondurilor europene si/sau a fondurilor publice nationale aferente
acestora — Formularul 2. Tn acest context precizim cd nu pot oferta membrii organizatiei si
persoanele aflate in grade de rudenie cu acestia.
Imputernicirea pentru persoana care semneazi oferta, dacd aceasta este alta decat asociatul sau
administratorul ofertantului, asa cum reiese din certificatul constatator.

d) Formularele aferente ofertei:
Formular 1 - Propunere tehnica si financiara. Se poate inainta si un formular propriu candidatului cu
conditia de a regasi elementele tehnice si de pret solicitate.
Formular 2 — Declaratie privind evitarea conflict interese
Formular 3 - Draft Contract furnizare

e) Prezentarea ofertei:

Oferta se va transmite intr-un dintre urmatoarele modalitati:

e Prin email, in format scanat, la adresa spiru.valentin@spiru.eu, cu solicitarea unei confirmari
de primire din partea Achizitorului;

e in plic inchis, intr-un singur exemplar, prin curier cu confirmare de primire la adresa:
Municipiul Tulcea, strada DEBARCADERULUI, nr.5, Hala Servicii si Depozitare, camera nr.2,
etj.1 judet Tulcea Telefon:0240/536679, 0744333614 ;

A Personal, la adresa Municipiul Tulcea, Municipiul Tulcea, strada DEBARCADERULUI, nr.5, Hala
Servicii si Depozitare, camera nr.2, etj.1, judet Tulcea

A Ofertele transmise prin email, in situatia in care sunt selectate pentru a fi contractate, vor fi
depuse in original anterior semnarii contractului.

Ofertele care nu indeplinesc caracteristicile tehnice minime vor fi considerate neconforme.

Toate documentele vor fi semnate de aceeasi persoana.

Oferta va fi transmisa pana la data de 04.12.2020., ora 16.00.

Costurile pentru intocmirea si depunerea ofertei sunt suportate de ofertant. Oferta se poate
modifica sau retrage pana la data limita de depunere a ofertelor prin transmiterea unui plic, cu
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respectarea cerintelor privind transmiterea ofertelor, cu oferta modificata sau adresa de retragere a
ofertei.

f) Procedura aplicabila:
Achizitie directa conform Ordinului Ministrului Fondurilor Europene nr. 1284/2016 privind aprobarea

Procedurii competitive aplicabile solicitantilor/Achizitorilor privati pentru atribuirea contractelor de
furnizare, servicii sau lucrari finantate din fonduri europene.

g) Metoda de evaluare:
in vederea respectérii principiilor economicitatii, eficientei si eficacitatii (asa cum sunt definite in
Ordinul Ministrului Fondurilor Europene nr. 1284/2016), Achizitorul va alege oferta cu cele mai multe

avantaje pentru realizarea scopului proiectului.

h) Alte informatii relevante:
n cazul in care intervin solicitiri de clarificdri care pot duce la modificari/ ajustiri ale specificatiilor
tehnice, Achizitorul poate sa prelungeasca termenul de depunere al ofertelor
Ofertele transmise vor fi valabile cel putin 20 de zile calendaristice de la data depunerii.
Toate documentele vor fi in limba romana.
in perioada de evaluare a ofertelor, Achizitorul isi rezerva dreptul de a solicita prin email/fax/curier,
dupa caz, clarificari si documente doveditoare suplimentare de la ofertanti, cu privire la oferta
depusa. Termenul de raspuns la clarificari este de 48 de ore, in caz contrar oferta poate fi declarata
respinsa.
Prin transmiterea ofertei, ofertantul castigator isi da acordul de a oferi asistenta Achizitorului pentru
finalizarea in bune conditii a proiectului in cadrul caruia se face achizitia.
Prin transmiterea ofertei, ofertantul castigator isi da acordul ca in contractul de furnizare sa se
includd o prevedere prin care isi asuma obligatia de a asigura disponibilitatea informatiilor si
documentelor referitoare la proiect (produsele furnizate in acest proiect si a documentelor aferente)
cu ocazia misiunilor de control desfasurate de AM/OI POR sau de alte structuri cu competente in
controlul si recuperarea debitelor aferente fondurilor europene si/sau fondurilor publice nationale
aferente acestora.
Prin depunerea ofertei candidatul intelege ca Achizitorul nu se obliga sa selecteze oferta cu cel mai
scazut pret.

CAPITOLUL 2: SPECIFICATII TEHNICE MINIME
a) Spatiu de inchiriat adecvat, cu utilitati : apa curentd, energie electrica, energie termica, pentru
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derularea activitatilor, suprafata estimativa de 50 mp, locatie : municipiul Tulcea, minim 2
incaperi cu finisaje corespunzdtoare (tencuiala, zugraveald, pardoseala fara defectiuni),
toaletd, prevazut cu lumina naturala, acces facil cu mijloace de transport in comun ;
b) Pe toata perioada contractului pretul este ferm si nu se ajusteaza.
Ofertantul trebuie sa prezinte orice alte elemente de natura financiara sau comerciala care sunt
necesare pentru evaluarea ofertei.

CAPITOL 3: FORMULARE
Formular 1 — Oferta tehnica si financiara.

Formular 2 — Declaratie pe propria raspundere privind conflictul de interese
Formular 3 — Model contract de furnizare

Formularul 1
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FORMULAR OFERTA TEHNICA SI FINANCIARA

Propunerea tehnica va fi elaborata astfel incat sa rezulte ca sunt indeplinite in totalitate cerintele
aferente specificatiilor tehnice din documentatia de atribuire.

Propunerea tehnica trebuie sa reflecte asumarea de catre ofertant a tuturor cerintelor / obligatiilor
prevazute in documentatia de atribuire.

<A se completa de catre ofertant>

Pentru serviciile ofertate propunerea financiara este de........ccccevveeereenenne. lei/luna la care se adauga/
nu se adauga TVA.............

Data:

ATENTIE:
- Informatia inclusa trebuie sa permita achizitorului o verificare exacta a cerintelor.
- Oferta trebuie sa fie clara si detaliata pentru a permite achizitorului o comparare facila intre
specificatiile cerute si specificatiile oferite.
- Oferta va fiinsotita de documentele solicitate

Formular 2
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DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 14 si 15 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
66/2011 privind prevenirea, constatarea si sanctionarea neregulilor aparute in obtinerea si utilizarea
fondurilor europene si/sau a fondurilor publice nationale aferente acestora, cu modificarile si
completarile ulterioare

Subsemnatul/a ............., In calitate de .............. ascC.... , cu sediul in ....., cod de identificare fiscala
...... , Cod Unic de Tnregistrare nr. ............., referitor la procedura de achizitie directd derulatd de
ASOCIATIA PATRONILOR TULCEA conform Ordinului MFE 1284/2016, declar pe propria raspundere,
sub sanctiunea falsului in declaratii, asa cum este acesta prevazut la art. 326 din Legea nr. 286/2009
privind Codul Penal, cu modificarile si completarile ulterioare, ca nu ma incadrez in ipotezele descrise
la art. 14 si art. 15 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 66/2011 privind prevenirea,
constatarea si sanctionarea neregulilor aparute in obtinerea si utilizarea fondurilor europene si/sau
fondurilor publice nationale aferente acestora, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
142/2012, cu modificarile si completarile ulterioare.

Subsemnatul/a .............. declar ca voi informa imediat ASOCIATIA PATRONILOR TULCEA daca vor
interveni modificari in prezenta declaratie.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
ASOCIATIA PATRONILOR TULCEA are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiei, orice informatii suplimentare.

inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conform3 cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii: ...

(semnatura)

Formular 3
Draft CONTRACT DE SERVICII DE INCHIRIERE
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PREAMBUL: Incheiat in temeiul Ordinului ministrului fondurilor europene nr.1248/2016 privind
aprobarea Procedurii competitive aplicabile solicitantilor/Achizitorilor privati pentru atribuirea
contractelor de furnizare, servicii sau lucrdri finantate din fonduri europene, in scopul implementdrii
proiectului cu titlul - ,,MIXT EDUCATIV PRIN STAGII DE PRACTICA”, COD SMIS 130342.

l. PAR]’ILE CONTRACTANTE

1.1. ASOCIATIA PATRONILOR TULCEA, cod de identificare fiscala 18664672 , inregistrata in Registrul
Asociatiilor si Fundatiilor de pe langd Judecatoria Tulcea sub nr.25/2006, cu sediul in localitatea
Tulcea, strada Debarcaderului, nr.5, Hala servicii si depozitare, camera 2, etj.1, judet TULCEA, COD
IBAN RO22BTRLRONCRT0391535202, Romania, telefon 0240/536679 , posta electronica
spiru.valentin@spiru.eu , reprezentata de domnul SPIRU VALENTIN avand functia de Presedinte, in
calitate de Achizitor si Locatar

si
1.2t s cu sediul Tn localitatea.......ccveeeeeeveevvecnenes S Str s MM,
judet e , telefon.......eeinn. , faXe e, , mobil.........cueeueeneeen., email —
.......................... , humar de Tnmatriculare la Oficiul Registrului Comertului......................., cod unic de
inregistrare......ccceceeeeeeveveennn. , cod de TVA RO, , cont IBAN......ccoevveiiieereeienes ,
deschis la Banca.......cecoeeevvverceeseennnn, , Sucursala....e e , reprezentatd prin..........ccceeeveeee. ,
avand functia......cccoceeeeeeenenne , In calitate de Prestator, pe de alta parte si Locator

Au convenit sa incheie prezentul contract de furnizare, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Definitii
2.1. - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:
a. Contract - prezentul contract si toate anexele sale;
Achizitor si Prestator - partile contractante;
Pretul contractului - pretul inchirierii platibil Locatorului de catre Locatar, in baza
contractului, pentru indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate
prin contract;
d. Servicii - activitatile a caror prestare face obiectul contractului;
e. Forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face
imposibild executarea si respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
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evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativa. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care,
fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor
uneia din parti;
f. Zi- zi calendaristica; an - 365 de zile.

3. Interpretare

3.1. - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor

include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. - Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice dacd nu se
specifica in mod diferit.

Clauze obligatorii

4. Obiectul principal al contractului

4.1. - Prestatorul in calitate de Locator se obligd sa inchirieze Achizitorului in calitate de Locatar, un
spatiu Tn suprafata de .....ccccccveeeeennnenn. mp, situat in Loc. Tulcea, strada.......... JR | G , destinat
pentru derularea unor activitati si subactivitati specifice proiectului SMIS 130342. La aceasta adresa
Locatarul isi va stabili un punct de lucru.

4.2. - Locatorul preda Locatarului spatiul inchiriat la o data stabilitd de comun acord de catre parti in
baza unui proces — verbal de predare — primire datat, semnat si stampilat de reprezentantii
desemnati in acest scop ai ambelor parti. Locatorul preda Locatarului spatiul inchiriat in stare de
folosinta avand elementele prevazute de procesul — verbal de predare - primire.

4.3. - Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra imobilului in care se afla spatiul
inchiriat, in baza contractului de vanzare-cumparare nr...................

4.4. - Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului
contract.

5. Pretul contractului

5.1. — Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, respectiv chiria lunara platibila Locatorului de
catre Locatar, este de ......cccccevvvvevivinnnnnnnn lei (omiesasesutelei)/lund/xx mp, exclusiv TVA, conform
normelor fiscale legale in vigoare.

5.2. — La semnarea contractului, Locatarul va achita Locatarului suma de ........ccccooeeerrenn. lei
reprezentand valoarea garantiei. Garantia va fi returnata Locatarului la data Tncetarii contractului.
5.3. — Pe langa chiria mentionata la punctul 5.1., Locatarul va plati/nu va plati lunar cota sa parte din
cheltuielile cu utilitatile si intretinerea aferente spatiului inchiriat (energie electrica, energie termica,
apa, gaze etc.). Aceste cheltuieli vor fi achitate de catre Locator pe parcursul lunii si vor fi refacturate
catre Locatar conform cotei parti alocate (cheltuieli pe suprafata/pe nr.de chiriasi/conform contor),
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fiind detaliate in nota de plata lunara sub forma unui decont de cheltuieli administrative. Locatorul va
furniza Locatarului fotocopii dupa facturile si/sau documentele justificative ale furnizorilor de
utilitati.

5.4. — Chiria lunara si utilitatile vor fi platite de catre Locatar lunar, prin ordin de plata sau in
numerar, pe baza notei de plata lunare emise de catre Locator, in termen de 5 (cinci) zile lucratoare
de la data emiterii notei de plata, Th contul curent al LOCatorului ......cccceeveveeveeececiciniceccece e ,
deschis la Banca...........

6. Durata si executarea contractului

6.1. - Durata prezentului contract este de ................ luni de zile de la data semnarii sale bilaterale,
mai exact de la data de ................... pand la datade .....cccceeeenneen. Contractul de inchiriere este unul
cu executare succesiva. Executarea drepturilor si a obligatiilor contractuale se va face lunar.

6.2. — Contractul incepe sa-si produca efectele incepand cu data de ...................

6.3. - Executarea si inceperea producerii efectelor juridice ale contractului incep dupa semnarea
bilaterala a contractului.

6.4. - Prezentul contract poate inceta inainte de data sus mentionata daca:

a) exista acordul ambelor parti;

b) una din parti nu respecta prevederile prezentului contract in mod culpabil sau ca urmare a
actiunii unei cauze de forta majora ce actioneaza pe o durata mai mare de 5 zile, incetarea se
produce de drept, fara necesitatea interventiei vreunei instante judecatoresti si fara
indeplinirea vreunei alte formalitati, printr-o simpla notificare comunicata celeilalte parti;

c) una din parti aduce prejudicii celeilalte parti prin activitatile pe care le desfasoara in spatiile
inchiriate;

d) Partile isi rezerva dreptul de a denunta oricand unilateral contractul, printr-o notificare scrisa
adresata Locatarului/Locatorului, fara nicio compensatie, dacad acesta din urma da faliment,
intrd in reorganizare judiciard, in stare de incapacitate de platd, dizolvare. in acest caz,
Locatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract
indeplinitd pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

6.5. - Intentia de prelungire a duratei contractului se va notifica de partea interesata celeilalte parti
cu 10 zile inainte de expirarea duratei acestuia prevazuta la art. 6.1 de mai sus. Prelungirea efectiva
se va concretiza printr-un act aditional la prezentul contract.

7. Documentele contractului

7.1. - Documentele contractului sunt:

1. —Prezentul contract

2. — Alte acte aditionale/documente emise pe parcursul derularii.

8. Obligatiile principale ale Locatorului - Prestatorului
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8.1. - S3 predea spatiul in stare de folosinta cu toate utilitatile (apa, energie electricd, energie
termica, gaze etc.) in stare de functionare.

8.2. - Sa asigure libera folosinta a spatiului inchiriat pe toata durata contractului in scopul pentru care
a fost inchiriat.

8.3 - S3 asigure racordarea la utilitatile aferente spatiului inchiriat (energie electrica, energie termica,
apa), facturand consumul acestora pe baza inregistrarilor furnizate de catre aparatele de contorizare
montate si a facturilor emise de catre furnizorii de utilitati.

8.4. - Sa permitd Locatarului instalarea de mijloace de telecomunicatii (telefon, fax, statii de emisie —
receptie, internet, etc.).

8.5. - Sa asigure intretinerea si reparatiile capitale necesare in spatiul inchiriat si pentru utilitatile
aferente.

8.6. - Deteriorarile ce apar in conditii normale de exploatare sunt in sarcina Locatarului.

8.7. - Locatorul suporta plata impozitelor si a altor sarcini de natura fiscala ce pot fi percepute pentru
spatiul inchiriat.

8.8. — Locatorul va restitui la data incetarii contractului suma de bani reprezentand garantia locatiunii
sau Tn cazul in care achitd datorii ale locatiunii din aceasta suma, va restitui Locatarului diferenta de
bani ramasa in contul bancar indicat de catre Locatar, impreund cu documentele justificative ale
platilor efectuate in contul Locatarului si numai pentru perioada locativa.

8.9. - Locatorul se obliga sa despdgubeasca pe Locatar pentru orice pagube suferite ca urmare a
nerespectarii culpabile a obligatiilor contractuale asumate prin prezentul contract.

8.10. Locatorul va garanta pe Locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului inchiriat care nu
au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta
partiald sau totala a bunului inchiriat.

8.11. Locatorul va permite Locatarului afisarea la loc vizibil a denumirii, insemnelor si elementelor de
identitate vizuala in conformitate cu prevederile Contractului de finantare.

9. Obligatiile principale ale Locatarului - Achizitorului

9.1. - Sa preia spatiul pe care il inchiriaza si utilitatile aferente conform procesului verbal de predare
— primire datat, semnat si stampilat de reprezentantii desemnati in acest scop ai ambelor parti.

9.2. - Sa foloseasca spatiul inchiriat numai in scopul specificat in prezentul contract.

9.3. - Sa nu subinchirieze spatiul fara acordul scris al Locatorului.

9.4. - Sa plateasca chiria, utilitatile si toate celelalte cheltuieli de intretinere comuna pe care le
consuma in spatiul inchiriat in cuantumul si la termenul prevazut in contract.

9.5. - Sa asigure gospodarirea si intretinerea in bune conditii a spatiului inchiriat prin prezentul
contract, precum un bun proprietar.
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9.6. - Pe toata durata inchirierii Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile pe care
le consuma pentru folosinta spatiului inchiriat respectiv: apa, energie electrica, energie termica, etc.
si alte cheltuieli de intretinere comuna pe care le consuma in spatiul inchiriat.

9.7. - Sa efectueze toate lucrarile de intretinere si reparatii la spatiul inchiriat care sunt impuse de
deteriorarile ce se datoreaza comportamentului necorespunzator al sau, al oaspetilor sau al clientilor
sai, precum si datorate uzurii normale.

9.8.- Sa desfasoare activitatea prevazuta in prezentul contract; desfasurarea acestei activitati trebuie
sa fie intr-o forma civilizata fara a deranja in mod repetat sau evident ceilalti ocupanti ce se afla in
imobil;

9.9.- Locatarul se oblige sa instruiasca personalul propriu sa actioneze conform cu standardele de
civilizatie moderna, sa nu deranjeze;

9.10.- Sa respecte normele igienico-sanitare, de comert si de calitatea serviciilor, normele P.S.I., de
protectia muncii si a mediului si sa raspunda in nume propriu de incalcarea acestora;

9.11.- Sa respecte legislatia in vigoare privind intreaga activitate desfasurata in spatiul inchiriat si sa
raspunda in nume propriu de nerespectarea acesteia;

9.12.- Raporturile juridice dintre Locatar si persoanele fizice sau juridice romane ori straine nu sunt
opozabile Locatorului si nici nu o angajeaza financiar pe aceasta;

9.13.- Sa suporte contravaloarea pagubelor aduse spatiului inchiriat produse din culpa sa;

9.14.- Sa informeze de urgenta Locatorul asupra oricaror pagube care s-au produs sau care s-ar putea
produce in spatiul inchiriat;

9.15.- Sa nu se angajeze intr-o conduita prejudiciabila in calitate de Locatar al cladirii; sa nu afecteze
si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune;

9.16.- Sa asigure accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru a controla modul de folosire si
intretinere a acestora precum si in caz de interventii, avarii la utilitatile tehnice, efectuarea lucrarilor
nelocative, de consolidare si extindere;

9.17.- Sa nu obstructioneze activitatea Locatorului si sa opereze continuu si in limite rezonabile
spatiile in perioadele de reparatii sau modificari structurale;

9.18. - Locatarul, la expirarea prezentului contract, va restitui Locatorului spatiul Tnchiriat impreuna
cu toate accesoriile acestuia, in aceeasi stare in care le-a primit conform procesului verbal de predare
— primire initial, mai putin elementele determinate de uzura normala a bunului inchiriat. Locatarul isi
rezerva dreptul de a ridica imbunatatirile pe care le aduce spatiului si a caror ridicare nu aduce
modificari ale structurii spatiului inchiriat si sub rezerva aducerii spatiului inchiriat la stadiul la care I-a
preluat.

9.19. — Sa solicite si sa obtina aprobarile necesare insemnelor de la institutiile abilitate.
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9.20. - Locatarul se obliga sa despagubeasca pe Locator pentru orice pagube suferite ca urmare a
nerespectarii culpabile a obligatiilor contractuale asumate prin prezentul contract.

10. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor

10.1. - Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde
plata de daune-interese.

11. Alte responsabilitati ale Locatorului - Prestatorului

11.1. - Locatorul are obligatia de a pune la dispozitia Locatarului spatiul destinat inchirierii ce face
obiectul prezentului contract cu profesionalismul si promptitudinea cuvenite angajamentului asumat.
12. Alte responsabilitati ale Locatarului - Achizitorului

12.1. — Locatarul se obliga sa puna la dispozitia Locatorului orice alte informatii pe care acesta le
considera necesare indeplinirii corespunzatoare a contractului.

12.2. — Locatarul se obligd sa plateasca Locatorului cu titlu de garantie o suma de bani reprezentand
echivalentul valorii chiriei percepute pentru o luna. La data incetarii prezentului contract, in cazul in
care ar mai exista datorii rezultate din chirie sau din folosinta spatiului inchiriat angajate de catre
Locatar, acestea vor putea fi acoperite din garantia achitata Locatorului, iar restul de bani pana la
concurenta valorii integrale a garantiei va fi returnat Locatarului. Tn cazul in care nu se vor constata
datorii restante, Locatorul va proceda la a elibera Locatarului garantia in totalitate, in contul bancar
indicat de catre Locatar, in termen de 15 de zile de la data expirarii contractului.

13. Receptie si verificari

13.1. — Locatarul are dreptul de a verifica la data receptiei conformitatea spatiului inchiriat si de a
confirma receptionarea acestuia prin procesul — verbal de predare primire semnat de reprezentatii
ambelor parti.

14. incepere, finalizare, intarzieri, sistare

14.1. — Punerea la dispozitia Locatarului a spatiului destinat inchirierii de catre Locator trebuie efectiv
realizata la o data stabilita de comun acord de parti iar punerea efectiv in posesie se va constata prin
incheierea unui proces — verbal de predare primire semnat de reprezentantii ambelor parti, dar nu
mai tarziu de 20 de zile de la data semnarii contractului.

14.2. - Daca pe parcursul indeplinirii contractului Locatorul nu poate sa respecte termenul de
prestare, acesta are obligatia de a notifica Locatarul imediat ce a luat cunostinta despre acest fapt.
15. Ajustarea pretului contractului

15.1. — Pretul locatiunii indicat la art. 5.1 din contract va rdmane ferm pe toata durata initiald a
locatiunii si nu se va modifica pana la data de..........cccvveeennnneee.
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15.2. — Dupa data de....cccceeverveeennnns , partile au dreptul sa rediscute cuantumul chiriei stabilite si de
comun acord sa stabileasca o noua valoare a acesteia, iar modificarea efectiva se va concretiza intr-
un act adtional la prezentul contract

16. Amendamente

16.1. - Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului, prin acord concretizat prin incheierea unui act aditional la prezentul contract,
in cazul aparitiei unor circumstante neprevazute, care ar putea leza interesele comerciale legitime ale
acestora si care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.

17. Cesiunea

17.1. - Locatorul isi rezerva dreptul de a cesiona partial sau total drepturile si obligatiile care decurg
din prezentul contract unei terte persoane, fara acordul Locatarului, in baza unei notificari prealabile
scrise, de o luna.

Este expres agreat ca in cazul sus mentionat sau in cazul in care Locatorul transfera dreptul de
proprietate sau posesie a spatiului inchiriat catre o terta persoana, contractul de inchiriere va
continua si va angaja succesorii Locatorului.

17.2. - Cesiunea nu va exonera Locatorul de nicio responsabilitate privind garantia sau orice alte
obligatii asumate prin contract.

18. Forta majora

19.1. - Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

19.2. - Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

19.3. - indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fir3 a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

19.4. - Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si iIn mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.

19.5. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 30 zile,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

19. Solutionarea litigiilor

19.1. — Locatarul si Locatorul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau n legatura cu
indeplinirea contractului.
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19.2. - Daca dupa 10 zile calendaristice de la inceperea acestor tratative Locatarul si Locatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze de catre instantele judecatoresti de la sediul Locatarului.

20. Limba care guverneaza contractul

20.1. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

21. Comunicari

21.1. - Comunicarile intre parti se fac in scris prin fax sau email fiind considerata a fi primita a doua zi
de la transmitere.

22. Legea aplicabila contractului

22.1. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Partile au inteles sa incheie astazi, .......cccccecvvveeennnnen. , prezentul contract in doua exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte.

ACHIZITOR FURNIZOR
ASOCIATIA PATRONILOR TULCEA
Prin Reprezentant legal Prin Reprezentant legal

SPIRU VALENTIN
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